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คูมือสําหรับประชาชน   :    การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
หนวยงานที่รบัผิดชอบ    :    องคการบรหิารสวนตําบลบางตะบูน 
กระทรวง                   :    กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงาน   :   การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน :   องคการบริหารสวนตําบลางตะบูน 
3. ประเภทของงานบริการ  :   กระบวนงานบริการที่ใหบรกิารในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงาน

บริการทีเ่บ็ดเสร็จในหนวยเดียว)  
4. หมวดหมูของงานบริการ  :   อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวของ   :   1)  พระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ   :    บริการทีม่ีความสําคัญดานเศรษฐกจิ/สังคม  
7. พ้ืนท่ีใหบริการ   :    ทองถ่ิน  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา   พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ,กฎกระทรวงขอบัญญัติ 
     ทองถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยทีอ่อกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  

ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 45  วัน 
9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน     0  
 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด  0  
 จํานวนคําขอท่ีนอยท่ีสุด  0  
10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน    :  การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21  องคการบรหิารสวนตําบลปากทะเล  
11. ชองทางการใหบริการ  
1) สถานท่ีใหบริการ    องคการบริหารสวนตําบลบางตะบูน ต.บาตะบูน อ.บานแหลม จ.เพชรบุรี   

/ ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ   เปดใหบรกิารวันจันทรถึงวันศุกร  (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด)  
ต้ังแตเวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
หมายเหตุ  - 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสอืแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรบัใบอนุญาตทราบภายใน 45วันนับแตวันที่ไดรับคําขอ
ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายในกําหนดเวลาให
ขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2คราวคราวละไมเกิน 45 วันแตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจาํเปนแตละคราวให
ผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามที่ไดขยายเวลาไวน้ันแลวแตกรณี    
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13.ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 

 

ย่ืนคําขออนุญาตกอสราง
อาคารพรอมเอกสาร 
 

1 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

2) 
การพิจารณา 

 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจสอบพจิารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

3) 
การพิจารณา 

 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ดําเนินการตรวจสอบการใช
ประโยชนที่ดินตามกฎหมาย
วาดวยการผังเมืองตรวจสอบ
สถานที่กอสรางจัดทําผัง
บริเวณแผนที่สงัเขป
ตรวจสอบกฎหมายอื่นที่
เกี่ยวของเชนประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและ
พรบ.จัดสรรที่ดินฯ 
 

7 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

4) 
การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต 
(อ.1) และแจงใหผูขอมารบั
ใบอนุญาตกอสรางอาคาร 
(น.1) 
 

35 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 45 วัน 
 

14. งานบริการน้ีผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
ยังไมผานการดําเนินการลดข้ันตอน 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ท่ี 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรบัรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับยื่นเพ่ิมเติม 

ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
แบบคําขออนุญาต
กอสรางอาคาร  
(แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) 

โฉนดที่ดินน.ส.3 
หรือส.ค.1 ขนาดเทา
ตนฉบับทุกหนา
พรอมเจาของที่ดินลง
นามรับรองสําเนาทุก
หนากรณีผูขอ
อนุญาตไมใชเจาของ
ที่ดินตองมหีนังสือ
ยินยอมของเจาของ
ที่ดินใหกอสราง
อาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

3) 

ใบอนุญาตใหใชทีดิ่น
และประกอบกจิการ
ในนิคมอุตสาหกรรม
หรือใบอนุญาตฯฉบบั
ตออายุหรอื
ใบอนุญาตใหใชที่ดิน
และประกอบกจิการ 
(สวนขยาย) พรอม
เงือ่นไขและแผนผงั
ที่ดินแนบทาย (กรณี
อาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 
 
 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

4) 

กรณีที่มกีารมอบ
อํานาจตองมีหนังสือ
มอบอํานาจติดอากร
แสตมป๓๐บาท
พรอมสําเนาบัตร
ประจําตัวประชาชน
สําเนาทะเบียนบาน
หรือหนังสือเดินทาง
ของผูมอบและผูรับ
มอบอํานาจ 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

5) 

บัตรประจําตัว
ประชาชนและสําเนา
ทะเบียนบานของผูมี
อํานาจลงนามแทน
นิติบุคคลผูรับมอบ
อํานาจเจาของที่ดิน 
(กรณีเจาของที่ดิน
เปนนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

6) 

หนังสือยินยอมใหชิด
เขตที่ดินตางเจาของ 
(กรณีกอสรางอาคาร
ชิดเขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

7) 

หนังสือรบัรองของ
สถาปนิกผูออกแบบ
พรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรม
ควบคุม (กรณีที่เปน
อาคารมีลกัษณะ
ขนาดอยูในประเภท
วิชาชีพ
สถาปตยกรรม
ควบคุม) 
 
 
 
 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

8) 

หนังสือรบัรองของ
วิศวกรผูออกแบบ
พรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีทีเ่ปนอาคารมี
ลักษณะขนาดอยูใน
ประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

9) 

แผนผังบรเิวณแบบ
แปลนรายการ
ประกอบแบบแปลน
ที่มีลายมือช่ือพรอม
กับเขียนช่ือตัวบรรจง
และคุณวุฒิที่อยูของ
สถาปนิกและวิศวกร
ผูออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

10) 

รายการคํานวณ
โครงสรางแผนปก
ระบุช่ือเจาของ
อาคารช่ืออาคาร
สถานที่กอสรางช่ือ
คุณวุฒิที่อยูของ
วิศวกรผูคํานวณ
พรอมลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคาสาธารณะ
อาคารพิเศษอาคารที่
กอสรางดวยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเปน
สวนใหญ กรณีอาคาร
บางประเภทที่ต้ังอยู
ในบริเวณที่ตองมีการ
คํานวณใหอาคาร
สามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจาก

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

แผนดินไหวไดตาม
กฎกระทรวง
กําหนดการรับ
นํ้าหนักความ
ตานทานความคงทน
ของอาคารและ
พื้นดินที่รองรบั
อาคารในการ
ตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผนดินไหวพ.ศ. 
2540 ตองแสดง
รายละเอียดการ
คํานวณการออกแบบ
โครงสราง 

11) 

กรณีใชหนวยแรงเกิน
กวาคาที่กําหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัที่ 
6 พ.ศ. 2527 เชน
ใชคา fc > 65 ksc. 
หรือคา fc’> 173.3 
ksc. ใหแนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบ
ความมั่นคงแข็งแรง
ของวัสดุทีร่ับรองโดย
สถาบันทีเ่ช่ือถือได
วิศวกรผูคํานวณและ
ผูขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

12) 

กรณีอาคารทีเ่ขาขาย
ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 48 พ.ศ. 
2540 ตองมีระยะ
ของคอนกรีตที่หุม
เหล็กเสรมิหรือ
คอนกรีตหุมเหลก็ไม
นอยกวาที่กําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอัตรา

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 



7/8 
 

ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

การทนไฟจาก
สถาบันทีเ่ช่ือถือได
ประกอบการขอ
อนุญาต 

13) 

หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของ
สถาปนิกผูควบคุม
การกอสรางพรอม
สําเนาใบอนุญาตเปน
ผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรม
ควบคุม (กรณีอาคาร
ที่ตองมสีถาปนิก
ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ

และควบคุมงาน) 

14) 

หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของ
วิศวกรผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ

และควบคุมงาน) 

15) 

แบบแปลนและ
รายการคํานวณงาน
ระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 
33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

16) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบปรบัอากาศ 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

17) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 



8/8 
 

ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

18) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบปองกันเพลงิ
ไหม 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

19) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบบําบัดนํ้าเสีย
และการระบายนํ้าทิ้ง 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

20) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบประปา 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

21) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

16. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม            0    บาท 
หมายเหตุ                - 

17. ชองทางการรองเรียน 
1) ชองทางการรองเรียน      รองเรียนผานองคการบรหิารสวนตําบลบางตะบูน 

หมายเหตุ (1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.bandtaboon.go.th) 
2. ทางโทรศัพท    ( 032-706033 , FAX 032-706033 ตอ 12 ) 
3. ทางไปรษณีย   ( หมู 7 ตําบลบางตะบูน อําเภอบานแหลม จังหวัดเพชรบรุี 76110 )  
4. ศูนยดํารงธรรมองคการบริหารสวนตําบลบางตะบูน 
5. รองเรียนดวยตนเอง 
6. ตูรับฟงความคิดเห็น  

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

     ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

19. หมายเหตุ      - 


