
ภาษีบ ารุงท้องที่ 
การจัดเก็บภาษีบ ารุงท้องที่ 

 

ภาษีบ ารุงท้องที่   หมายถึง ภาษีท่ีจัดเก็บจากเจ้าของท่ีดิน ตามราคาปานกลาง
ท่ีดินและตามบัญชีอัตราภาษีบ ารุงท้องท่ี 

 

ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่   ได้แก่ ท่ีดินท่ีเป็นของบุคคลหรือคณะบุคคล 
ไม่ว่าจะเป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน หรือสิทธิครอบครองอยู่ใน
ท่ีดินท่ีไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของเอกชน ท่ีดินท่ีต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี ได้แก่ พื้นท่ีดิน และ
พื้นท่ีท่ีเป็นภูเขาหรือท่ีมีน้ าด้วย โดยไม่เป็นท่ีดินท่ีเจ้าของท่ีดินได้รับการยกเว้นภาษีหรือ
อยู่ในเกณฑ์ลดหย่อน 

 

ที่ดินที่เจ้าของที่ดินไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ 
1. ท่ีดินท่ีเป็นท่ีต้ังพระราชวังอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 
2. ท่ีดินท่ีเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือท่ีดินของรัฐท่ีใช้ในกิจการของรัฐ

หรือสาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
3. ท่ีดินของราชการส่วนท้องถิ่นท่ีใช้ในกิจการของราชการส่วนท้องถิ่นหรือ

สาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
4. ท่ีดินท่ีใช้เฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 
5. ท่ีดินท่ีใช้เฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง ท่ีดินท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ของวัดไม่

ว่าจะใช้ประกอบศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง หรือท่ีศาลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
6. ท่ีดินท่ีใช้เป็นสุสาน หรือ ฌาปนสถานสาธารณะโดยมิได้รับประโยชน์ตอบ

แทน 
7. ท่ีดินท่ีใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้า หรือการท่าเรือของรัฐ หรือใช้

เป็นสนามบินของรัฐ 
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8. ท่ีดินท่ีใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือน ท่ีต้องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินแล้ว 
9. ท่ีดินของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีเจ้าของท่ีดินยินยอมให้ทางราชการใช้เพื่อ

สาธารณะประโยชน์ 
10. ท่ีดินท่ีต้ังขององค์การสหประชาชาติ  ทบวงการช านัญพิเศษของ

สหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอื่นในเมื่อประเทศไทยมีข้อผูกพันให้ยกเว้น
ตามอนุสัญญาหรือความตกลง 

11. ท่ีดินท่ีเป็นท่ีต้ังของสถานฑูตหรือสถานกงศุล ท้ังนี้ให้เป็นไปตามหลักถ้อยที
ถ้อยปฏิบัติต่อกัน 

12. ท่ีดินตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ 
ผู้ท่ีเป็นเจ้าของท่ีดินในวันท่ี 1 มกราคมของปีใด มีหน้าท่ีเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีส าหรับปีนั้น 

 

ก าหนดระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี 
ให้เจ้าของท่ีดินซึ่งมีหน้าท่ีเสียภาษีบ ารุงท้องท่ียื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน 

(ภบท.5) ณ ส านักงานขององค์กร 
ปกครองส่วนท้องถิ่น ท้องท่ีซึ่งท่ีดินนั้นต้ังอยู่ภายในเดือนมกราคมของปีแรกท่ีมีการตี
ราคาปานกลางของท่ีดินแบบแสดงรายการท่ีได้ยื่นไว้นั้นใช้ได้ทุกปีในรอบระยะเวลา 4 ปี
นั้น 

อัตราภาษีและการค านวณภาษีอัตราภาษี 
1. อัตราภาษีบ ารุงท้องท่ีก าหนดไว้ในบัญชีท้ายพระราชบัญญัติ แบ่งเป็น 34 

อัตรา 
2. ราคาปานกลางท่ีดินเกินไร่ละ 30,000 บาทให้เสียภาษีดังนี้ราคาปานกลาง

ของท่ีดิน 30,000 บาทแรก เสียภาษ ี70บาท 
3. ส่วนท่ีเกิน 30,000 บาท เสียภาษี 10,000 บาท ต่อ 25 บาท 
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4. ประกอบกสิกรรม ประเภทไม้ล้มลุก 

- เสียกึ่งอัตรา 
- ด้วยตนเอง ไม่เกินไร่ละ 5 บาท 
- ท่ีดินว่างเปล่า เสียเพิ่ม 1 เท่า 

 

การค านวณภาษี 
ภาษีบ ารุงท้องท่ี ค านวณจากราคาปานกลางของท่ีดินท่ีคณะกรรมการตีราคา

ปานกลางท่ีดินท่ีก าหนดขึ้นเพื่อใช้ในการจัดเก็บภาษีคูณกับอัตราภาษี 
เนื้อที่ดินเพื่อค านวณภาษี (ไร่) = เนื้อที่ถือครอง - เนื้อที่เกณฑ์ลดหย่อน 
ค่าภาษีต่อไร่ = ตามบัญชีอัตราภาษีฯ ท้าย พ.ร.บ.ฯ 

 

หลักฐานที่ใช้ประกอบในการเสียภาษี 
1. บัตรประจ าตัวประชาชน 
2. ส าเนาทะเบียนบ้าน 
3. หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วนบริษัท 
4. หลักฐานท่ีแสดงถึงการเป็นเจ้าของท่ีดิน เช่น โฉนดท่ีดิน น.ส.3 
5. ใบเสร็จรับเงินค่าภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้ามี) 
6. หนังสือมอบอ านาจกรณีท่ีให้ผู้อื่นมาท าการแทนกรณีท่ีเป็นการเสียภาษีในปีท่ี

ไม่ใช่ปีท่ียื่นแบบ ภบท. 5 ให้น า ภบท.5 ท่อนท่ีมอบให้เจ้าของท่ีดิน หรือ ใบเสร็จรับเงิน
ค่าภาษีครั้งสุดท้ายมาด้วย 
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ขั้นตอนในการติดต่อขอช าระภาษี 
 
1. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน กรณีผู้ท่ีเป็นเจ้าของท่ีดินในวันท่ี 1 มกราคม 

ของปีท่ีมีการตีราคาปานกลางท่ีดิน 
1) ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีหรือเจ้าของท่ีดินยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน 

(ภบท.5) พร้อมด้วย 
หลักฐานท่ีต้องใช้ต่อเจ้าหน้าท่ีพนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปีท่ีมีการ
ประเมินราคาปานกลางของท่ีดิน 

2) เจ้าพนักงานประเมินจะท าการตรวจสอบและค านวณค่าภาษีแล้ว
แจ้งการประเมิน (ภบท.9 

หรือ ภบท.10) ใหผู้้มีหน้าท่ีเสียภาษีหรือเจ้าของท่ีดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจ านวน
เงินเท่าใดภายในเดือนมีนาคม 

3) ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีหรือเจ้าของท่ีดินจะต้องเสียภาษีภายในเดือน
เมษายนของทุกปี เว้นแต่ 

กรณีได้รับใบแจ้งการประเมินหลังเดือนมีนาคม ต้องช าระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ี
ได้รับแจ้งการประเมิน 

2. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน กรณีเป็นเจ้าของท่ีดินรายใหม่หรือจ านวนเนื้อ
ท่ีดินเดิมเปล่ียนแปลงไป 

1) เจ้าของท่ีดินท่ีได้มีการเปล่ียนแปลงจ านวนเนื้อท่ีดินหรือเป็นผู้ได้รับ
โอนท่ีดินขึ้นใหม่ ต้อง 

มายื่นแบบแสดงรายการท่ีดินหรือยื่นค าร้องขอเปล่ียนแปลงจ านวนเนื้อท่ีดินต่อเจ้า
พนักงานประเมินภายในก าหนด 30 วัน นับแต่วันได้รับโอนหรือมีการเปล่ียนแปลงโดยใช้
แบบ ภบท.5 หรือ ภบท.8 แล้วแต่กรณี 
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2) เมื่อเจ้าหน้าท่ีได้รับแบบแล้ว จะออกใบรับไว้ให้เป็นหลักฐาน 
3) เจ้าหนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของท่ีดินทราบว่าจะต้องเสียภาษี

ในปีต่อไปจ านวนเท่าใด 

3. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินกรณีเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินอันเป็นเหตุให้การ
ลดหย่อนเปล่ียนแปลงไป หรือมีเหตุอย่างอื่นท าให้อัตราภาษีบ ารุงท้องท่ีเปล่ียนแปลงไป 

1) เจ้าของท่ีดินยื่นค าร้องตามแบบ ภบท.8 พร้อมด้วยหลักฐานท่ีต้องใช้ 
ต่อเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 วันนับแต่วันท่ีมีการเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดิน 

2) เจ้าพนักงานประเมินจะออกใบรับให้ 
3) เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของท่ีดินทราบว่าจะต้องเสียภาษี

ในปีต่อไปจ านวนเท่าใด 
4) การขอช าระภาษีบ ารุงท้องท่ีในปีถัดไปจากปีท่ีมีการประเมินราคา

ปานกลางาของท่ีดินให้ 
ผู้รับประเมินน าใบเสร็จรับเงินของปีก่อนพร้อมกับเงินไปช าระภายในเดือนเมษายนของ
ทุกป ี
 

เงินเพิ่ม 
เจ้าของท่ีดินผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีต้องเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตรา

ดังต่อไปนี้ 
1. ไม่ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 10 

ของค่าภาษีบ ารุงท้องท่ีเว้นแต่กรณีท่ีเจ้าของท่ีดินได้ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินก่อนท่ีเจ้า
พนักงานประเมินจะได้แจ้งให้ทราบถึงการละเว้นนั้น ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 5 ของค่าภาษี
บ ารุงท้องท่ี 
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2. ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินโดยไม่ถูกต้องท าให้จ านวนเงินท่ีจะต้องเสียภาษี
บ ารุงท้องท่ีลดน้อยลง ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องท่ีท่ีประเมิน
เพิ่มเติม เว้นแต่กรณีเจ้าของท่ีดินได้มาขอแก้ไขแบบแสดงรายการท่ีดินให้ถูกต้องก่อนท่ี
เจ้าพนักงานประเมินแจ้งการประเมิน 

3. ช้ีเขตแจ้งจ านวนเนื้อท่ีดินไม่ถูกต้องต่อเจ้าพนักงานส ารวจ โดยท าให้จ านวน
เงินท่ีจะต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีลดน้อยลงให้เสียเงินเพิ่มอีก 1 เท่า ของภาษีบ ารุงท้องท่ีท่ี
ประเมินเพิ่มเติม 

4. ไม่ช าระภาษีบ ารุงท้องท่ีภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 24 ต่อปี
ของจ านวนเงินท่ีต้องเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน และไม่น า
เงินเพิ่มตาม ข้อ 1 - ข้อ 4 มารวมค านวณด้วย 
 
 

บทก าหนดโทษ 
1. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จ ให้ถ้อยค าเท็จ ตอบค าถามด้วยถ้อยค าอันเป็น

เท็จ หรือน าพยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการเสียภาษี
บ ารุงท้องท่ี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 6 ปี หรือปรับไม่เกิน 2,000 บาท หรือท้ังจ าท้ัง
ปรับ 

2. ผู้ใดจงใจไม่มาหรือยอมชี้เขต หรือไม่ยอมแจ้งจ านวนเนื้อที่ดิน ต้องระวางโทษ
จ าคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท หรือท้ังจ าท้ังปรับ 

3. ผู้ใดขัดขวางเจ้าพนักงานซึ่งปฏิบัติการส ารวจเนื้อท่ีดิน หรือปฏิบัติหน้าท่ีเพื่อ
การเร่งรัดภาษีบ ารุงท้องท่ีค้างช าระหรือขัดขวางเจ้าพนักงานประเมินในการปฏิบัติการ
ตามหน้าท่ี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท หรือท้ังจ า
ท้ังปรับ 
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4. ผู้ใดฝ่าฝืนค าส่ังของเจ้าพนักงานซึ่งส่ังให้มาให้ถ้อยค าหรือส่งบัญชีหรือเอกสาร
มาตรวจสอบ หรือส่ังให้ปฏิบัติการเท่าท่ีจ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีบ ารุงท้องท่ี
ค้างช าระ หรือไม่มาให้ถ้อยค า หรือไม่ส่งเอกสารอันควรแก่เรื่องมาแสดงตามหนังสือเรียก 
ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท หรือท้ังจ าท้ังปรับ 
 

การลดหย่อน / การยกเว้น / การลดภาษี 
 การลดหย่อนภาษี มาตรา 22 

บุคคลธรรมดาซึ่งเป็นเจ้าของท่ีดินแปลงเดียวกันหรือหลายแปลงท่ีอยู่ในจังหวัด
เดียวกัน และใช้ท่ีดิน 

นั้นเป็นท่ีอยู่อาศัยของตน หรือประกอบกสิกรรมของตน ให้ลดหย่อนไม่ต้องเสียภาษีบ ารุง
ท้องท่ีตามเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) เขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่ 
(2) เขตเทศบาลต าบลหรือเขตสุขาภิบาล ให้ลดหย่อน 200 - 400 ตารางวา 
(3) เขตเทศบาลอื่นนอกจากเขตเทศบาลต าบลและเขตเมืองพัทยา ให้ลดหย่อน 

50 - 100 ตารางวา 
(4) ท่ีดินในเขตกรุงเทพมหานคร ให้ลดหยอ่น ดังต่อไปนี้ 

- ท้องท่ีท่ีมีชุมชนหนาแน่นมาก ให้ลดหย่อน 50 - 100 ตารางวา 
- ท้องท่ีท่ีมีชุมชนหนาแน่นปานกลาง ให้ลดหย่อน 100 ตารางวา - 1 ไร่ 
- ท้องท่ีชนบท ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่ 

บุคคลธรรมดาหลายคนเป็นเจ้าของท่ีดินร่วมกัน ให้ได้รับลดหย่อนรวมกัน ตาม
หลักเกณฑ์ข้างต้นการลดหย่อนให้ลดหย่อนส าหรับท่ีดินในจังหวัดเดียวกัน 
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การยกเว้น การลดภาษี มาตรา 23 
1. ปีท่ีล่วงมาท่ีดินท่ีใช้เพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ 
2. เพาะปลูกไม่ได้ด้วยเหตุพ้นวิสัย 
3. ผู้ว่าราชการจังหวัดมีอ านาจยกเว้น  หรือลดภาษีได้ตามระเบียบท่ี

กระทรวงมหาดไทยก าหนด 
 

การอุทธรณ์ การฟ้องศาล 
ถ้าเจ้าของท่ีดินไม่เห็นพ้องด้วยกับราคาปานกลางท่ีดิน หรือเมื่อได้รับแจ้งการ

ประเมินภาษีบ ารุงท้องท่ีแล้ว เห็นว่าการประเมินนั้นไม่ถูกต้องมีสิทธิอุทธรณ์ต่อผู้ว่า
ราชการจังหวัดได้ โดยยื่นอุทธรณ์ผ่านเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ี
ประกาศราคาปานกลางของท่ีดินหรือวันท่ีได้รับการแจ้งประเมินแล้วแต่กรณีการอุทธรณ์
ไม่เป็นการทุเลาการเสียภาษีบ ารุงท้องท่ี เว้นแต่จะได้รับอนุมัติจากผู้ว่าราชการจังหวัดให้
ขอค าวินิจฉัยอุทธรณ์หรือค าพิพากษาของศาลผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์ค าวินิจฉัยของผู้ว่า
ราชการจังหวัดต่อศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีได้รับค าแจ้งวินิจฉัยอุทธรณ์ 
 

การขอคืนภาษีบ ารุงท้องที่ 
ผู้ท่ีเสียภาษีบ ารุงท้องท่ีโดยไม่มีหน้าท่ีต้องเสียหรือเสียเกินกว่าท่ีควรจะต้องเสียผู้นั้นมีสิทธิ
ขอรับเงินคืนภายใน 1 ปีได้โดยยื่นค าร้องขอคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันท่ีเสียภาษีบ ารุง
ท้องท่ี 
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บัญชีอัตราภาษีบ ารุงท้องที่ 
ตามมาตรา 7 

 

ชั้น ราคาปานกลางของที่ดิน 
ภาษีไร่ละ 

หมายเหตุ 
บาท สต. 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
28 
29 

ไม่เกินไร่ละ 200 บาท 
เกินไร่ละ 200 บาท ถึงไร่ละ 400 บาท 
เกินไร่ละ 400 บาท ถึงไร่ละ 600 บาท 
เกินไร่ละ 600 บาท ถึงไร่ละ 800 บาท 
เกินไร่ละ 800 บาท ถึงไร่ละ 1,000 บาท 
เกินไร่ละ 1,000 บาท ถึงไร่ละ 1,200 บาท 
เกินไร่ละ 1,200 บาท ถึงไร่ละ 1,400 บาท 
เกินไร่ละ 1,400 บาท ถึงไร่ละ 1,600 บาท 
เกินไร่ละ 1,600 บาท ถึงไร่ละ 1,800 บาท 
เกินไร่ละ 1,800 บาท ถึงไร่ละ 2,000 บาท 
เกินไร่ละ 2,000 บาท ถึงไร่ละ 2,200 บาท 
เกินไร่ละ 2,200 บาท ถึงไร่ละ 2,400 บาท 
เกินไร่ละ 2,400 บาท ถึงไร่ละ 2,600 บาท 
เกินไร่ละ 2,600 บาท ถึงไร่ละ 2,800 บาท 
เกินไร่ละ 2,800 บาท ถึงไร่ละ 3,000 บาท 
เกินไร่ละ 3,000 บาท ถึงไร่ละ 3,500 บาท 
เกินไร่ละ 3,500 บาท ถึงไร่ละ 4,000 บาท 
เกินไร่ละ 4,000 บาท ถึงไร่ละ 4,500 บาท 
เกินไร่ละ 4,500 บาท ถึงไร่ละ 5,000 บาท 
เกินไร่ละ 5,000 บาท ถึงไร่ละ 5,500 บาท 
เกินไร่ละ 5,500 บาท ถึงไร่ละ 6,000 บาท 
เกินไร่ละ 6,000 บาท ถึงไร่ละ 6,500 บาท 
เกินไร่ละ 6,500 บาท ถึงไร่ละ 7,000 บาท 
เกินไร่ละ 7,000 บาท ถึงไร่ละ 7,500 บาท 
เกินไร่ละ 7,500 บาท ถึงไร่ละ 8,000 บาท 
เกินไร่ละ 8,000 บาท ถึงไร่ละ 8,500 บาท 
เกินไร่ละ 8,500 บาท ถึงไร่ละ 9,000 บาท 
เกินไร่ละ 9,000 บาท ถึงไร่ละ 9,500 บาท 
เกินไร่ละ 9,500 บาท ถึงไร่ละ 10,000 บาท 

- 
1 
2 
3 
4 
5 
7 
8 
9 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
17 
30 
22 
25 
27 
30 
32 
35 
37 
40 
42 
45 
47 
50 

50 
- 
- 
- 
- 

50 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

50 
- 

(1) ที่ดินที่ใชป้ระกอบ 
การกสิกรรมเฉพาะประเภท 
ไม้ล้มลุก ให้เสียก่ึงอัตรา แต ่
ถ้าเจ้าของที่ดินประกอบการ 
กสิกรรมประเภทไม้ล้มลุกน้ันด้วย
ตนเองให้เสียอย่างสูงไม่เกินไร่ละ5 
บาท 
 
 
 
(2) ที่ดินทีท่ิ้งไว้ว่างเปล่าหรือ 
ไม่ได้ท าประโยชนต์ามควรแก่สภาพ
ของที่ดิน 
ให้เสียเพิ่มขึ้นอีกหนึ่งเท่า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

30 
31 
32 
33 

(11*) 
34 
 

 
 
 

เกินไร่ละ 10,000 บาท ถึงไร่ละ 15,000 บาท 
เกินไร่ละ 15,000 บาท ถึงไร่ละ 20,000 บาท 
เกินไร่ละ 20,000 บาท ถึงไร่ละ 25,000 บาท 
เกินไร่ละ 25,000 บาท ถึงไร่ละ 30,000 บาท 
เกินไร่ละ 30,000 บาท ให้เสียภาษีไร่ละ ดังต่อไปนี ้
 
(1) ส าหรับราคาปานกลางของที่ดิน 30,000 บาท 
แรกให้เสียภาษี 70 บาท 
(2) ส าหรับราคาปานกลางของที่ดินส่วนที่เกิน 
30,000 บาท ให้เสียทุกๆ 10,000 บาท ต่อ 25 
บาทเศษของ 10,000 บาท ถ้าถึง 5,000 บาท ให้
ถือเป็น 10,000 บาท  ถ้าไม่ถึง 5,000 บาท ให้ปัด
ทิ้ง" 

55 
60 
65 
70 
 

- 
- 
- 
- 
 

 

หมายเหตุ 
(1) ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ 
(ก) เศษของไร่ใหค้ิดในอัตราลดลงตามส่วน 
(ข) เศษของหน่ึงตารางวาให้ปัดทิ้ง 
(2) เมื่อค านวณภาษีแล้ว เศษของ 10 สตางค์ ให้ปัดทิ้ง 
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ภาษีป้าย 
การจัดเก็บภาษีป้าย 

 

1. ป้ายที่ต้องเสียภาษ ี
1.1 ป้ายท่ีต้องเสียภาษีป้าย ได้แก่ ป้ายแสดงช่ือ ยี่ห้อ หรือเครื่องหมายท่ีใช้ใน

การประกอบการค้า หรือประกอบกิจการอื่นเพื่อหารายได้ ไม่ว่าจะแสดง หรือโฆษณาไว้ท่ี
วัตถุใด ๆ ด้วยอักษร ภาพ หรือเครื่องหมาย ท่ีเขียนแกะสลัก จารึก หรือท าให้ปรากฏด้วย
วิธีใด ๆ 

1.2 ไม่เป็นป้ายท่ีได้รับการยกเว้นภาษีป้าย  
 

2. ป้ายที่ได้รับการยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีป้าย ได้แก่ 
2.1 ป้ายท่ีแสดงไว้ ณ โรงมหรสพ และบริเวณของโรงมหรสพนั้น เพื่อโฆษณา

มหรสพ 
2.2 ป้ายท่ีแสดงไว้ที่สินค้า หรือท่ีส่ิงห่อหุ้มหรือบรรจุสินค้า 
2.3 ป้ายท่ีแสดงไว้ในบริเวณงานท่ีจัดขึ้นเป็นครั้งคราว 
2.4 ป้ายท่ีแสดงไว้ที่คนหรือสัตว์ 
2.5 ป้ายท่ีแสดงไว้ภายในอาคารท่ีใช้ประกอบการค้า หรือประกอบกิจการอื่น

หรือภายในอาคารซึ่งเป็นท่ีรโหฐาน ท้ังนี้เพื่อหารายได้ และแต่ละป้ายมีพื้นท่ีไม่เกินท่ี
ก าหนดในกฎกระทรวง (กฎกระทรวง ฉบับท่ี 8 (พ.ศ. 2542) ก าหนดว่าต้องเป็นป้ายท่ีมี
พื้นท่ีไม่เกินสามตารางเมตร มีผลบังคับใช้ต้ังแต่วันท่ี 21 พฤษภาคม 2542) แต่ไม่รวมถึง
ป้ายตามกฎหมายว่าด้วยทะเบียนพาณิชย์ 

2.6 ป้ายของราชการส่วนกลาง ราชการส่วนภูมิภาค หรือราชการส่วนท้องถิ่น 
ตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน 

 

-10- 
 
2.7 ป้ายขององค์การท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยการจัดต้ังองค์การของ

รัฐบาล หรือตามกฎหมายว่าด้วยการนั้นๆ และหน่วยงานท่ีน ารายได้ส่งรัฐ 
2.8 ป้ายของธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารออมสิน ธนาคารอาคาร

สงเคราะห์ ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์ และบริษัทเงินทุนอุตสาหกรรมแห่ง
ประเทศไทย 

2.9 ป้ายของโรงเรียนเอกชนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาเอกชน ท่ีแสดงไว้ ณ อาคารหรือบริเวณของโรงเรียนเอกชน หรือ
สถาบันอุดมศึกษาเอกชนนั้น 

2.10 ป้ายของผู้ประกอบการเกษตร ซึ่งค้าผลผลิตอันเกิดจากการเกษตรของตน 
2.11 ป้ายของวัด หรือผู้ด าเนินกิจการเพื่อประโยชน์แก่การศาสนา หรือการกุศล

สาธารณะโดยเฉพาะ 
2.12 ป้ายของสมาคมหรือมูลนิธิ 
2.13 ป้ายท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  
 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติภาษีป้าย พ.ศ. 
2510 ก าหนดป้ายท่ีได้รับการยกเว้นภาษีป้ายคือ 

(1) ป้ายท่ีแสดงหรือติดต้ังไว้ท่ีรถยนต์ส่วนบุคคล รถจักรยานยนต์ รถบดถนน 
หรือรถแทรกเตอร์ 
  (2) ป้ายท่ีติดต้ังหรือแสดงไว้ที่ล้อเล่ือน 

(3) ป้ายท่ีติดต้ังหรือแสดงไว้ที่ยานพาหนะนอกเหนือจาก (1) และ (2) โดยมีพื้นท่ี
ไม่เกินห้าร้อยตาราง เซนติเมตร 
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3. ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย     ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้าย ได้แก่ 
3.1 เจ้าของป้าย 
3.2 ในกรณีท่ีไม่มีผู้อื่นยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย หรือเมื่อพนักงาน

เจ้าหน้าท่ีไม่อาจหาตัวเจ้าของป้ายนั้นได้ให้ถือว่าผู้ครอบครองป้ายนั้นเป็นผู้มีหน้าท่ีเสีย
ภาษีป้าย ถ้าไม่อาจหาตัวผู้ครอบครองป้ายนั้นได้ให้ถือว่าเจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร
หรือท่ีดินท่ีป้ายนั้นติดต้ังหรือแสดงอยู่เป็นผู้มีหน้าท่ีเสีย ภาษีป้ายตามล าดับ 
 

4. ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีป้าย 
4.1 เจ้าของป้ายท่ีมีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายต้องยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภป.) 

ภายในเดือนมีนาคมของทุกปี 
4.2 ในกรณีท่ีติดต้ังหรือแสดงป้ายภายหลังเดือนมีนาคมหรือติดต้ังหรือแสดงป้าย

ใหม่แทนป้ายเดิม หรือเปล่ียนแปลงแก้ไขป้ายอันเป็นเหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพิ่มขึ้น  ให้
เจ้าของป้ายยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายใน 15 วัน นับแต่วันติดต้ังหรือแสดงป้าย 
หรือนับแต่วันเปล่ียนแปลงแก้ไขแล้วแต่กรณี 
  

5. การค านวณพื้นที่ป้าย อัตราค่าภาษีป้าย และการค านวณภาษีป้าย 
5.1 การค านวณพื้นท่ีป้าย 

5.1.1 ป้ายท่ีมีขอบเขตก าหนดได้ 
 

 

ส่วนกว้างที่สุด  X  ส่วนยาวที่สุดของขอบเขตป้าย 
 

 

5.1.2 ป้ายท่ีไม่มีขอบเขตก าหนดได้ถือตัวอักษร ภาพ หรือเครื่องหมาย
ท่ีอยู่ริมสุดเป็นขอบเขต 

เพื่อก าหนด ส่วนกว้างท่ีสุด ยาวที่สุด แล้วค านวณตาม 5.1.1 
5.1.3 ค านวณพื้นท่ีเป็นตารางเซนติเมตร 
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5.2 อัตราภาษีป้าย แบ่งเป็น 3 อัตรา ดังนี้ 
 

 

อัตราภาษีป้าย (ต่อ 500 ตารางเซนติเมตร) 
 
 

ลักษณะ บาท 
1) อักษรไทยล้วน  
2) อักษรไทยปนกับอักษรต่างประเทศ/ภาพ/เครื่องหมายอื่น 
3) ป้ายดังต่อไปน้ี 
ก. ไม่มีอักษรไทย 
ข. อักษรไทยบางส่วนหรือทั้งหมดอยู่ใต้ หรือต่ ากว่าอักษร
ต่างประเทศ 
4) ป้ายที่เปลี่ยนแปลงแก้ไขพ้ืนที่ป้าย ข้อความ ภาพ หรือ
เครื่องหมายบางส่วนในป้ายได้เสีย 
ภาษีป้ายแล้วอันเป็นเหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพ่ิมข้ึน ให้คิด
อัตรา ตาม 1) 2) หรือ 3) 
แล้วแต่กรณี และให้เสียเฉพาะเงินภาษีที่เพ่ิมข้ึน 
5) ป้ายใดเสียต่ ากว่า 200 บาท ให้เสีย 200 บาท 

3 
20 
 
40 
 

 

5.3 การค านวณภาษีป้าย ให้ค านวณโดยน าพื้นท่ีป้ายคูณด้วยอัตราภาษีป้าย เช่น 
ป้ายท่ีต้องเสียภาษีมีพื้นท่ี 10,000 ตารางเซนติเมตร เป็นป้ายประเภทท่ี 2 ป้ายนี้เสียภาษี 
ดังนี้ 
 

 

10,000 หาร 500 คูณ 20 เท่ากับ 400 บาท (10,000/500 X 20 = 400) 
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6. หลักฐานที่ใช้ประกอบการเสียภาษีป้าย 
เพื่อความสะดวกในการเสียภาษี ควรแนะน าผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีน าหลักฐาน

ประกอบการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี (ภป.1) เท่าท่ีจ าเป็นเพียงเพื่อประโยชน์
ในการจัดเก็บภาษีเท่านั้น 

6.1 กรณีป้ายท่ีติดต้ังใหม่ ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายท่ีติดต้ังใหม่ ได้แก่ 
1) บัตรประจ าตัวประชาชน 
2) ส าเนาทะเบียนบ้าน 
3) ทะเบียนภาษีมูลค่าเพิ่ม 
4) หนังสือรับรองหุ้นส่วนบริษัท 
5) ใบอนุญาตติดต้ังป้ายหรือใบเสร็จรับเงินจากร้านท าป้าย 

 
7. ขั้นตอนการช าระภาษี 
7.1 ผู้มีหน้าท่ีต้องเสียภาษีป้ายยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย (ภป.1) พร้อมด้วย

หลักฐาน 
7.2 พนักงานเจ้าหน้าท่ีด าเนินการเป็น 2 กรณี ดังนี้ 

1) กรณีท่ีผู้เสียภาษีป้ายประสงค์จะช าระภาษีป้ายในวันยื่นแบบแสดง
รายการเสียภาษีป้าย ถ้า 

พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและประเมินภาษีป้ายได้ทันทีให้แจ้งผู้เสียภาษีป้ายว่าจะต้อง
เสียภาษีเป็นจ านวนเท่าใด 

2) กรณีผู้เสียภาษีป้ายไม่พร้อมจะช าระภาษีในวันยื่นแบบแสดงรายการ
ภาษีป้าย พนักงานเจ้าหน้าท่ี 

จะมีหนังสือแจ้งการประเมิน (ภป.3) แจ้งจ านวนเงินภาษีท่ีจะต้องช าระแก่ผู้เสียภาษี 
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7.3 ผู้เสียภาษีต้องมาช าระเงินค่าภาษีป้ายภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง

การประเมินมิฉะนั้นจะต้องเสียเงินเพิ่ม 
7.4 การช าระภาษีป้าย 

- เจ้าของป้ายมีหน้าท่ีช าระภาษีป้ายเป็นรายปี ยกเว้นป้ายท่ีแสดงปีแรก 
(1) ระยะเวลา ภายใน 15 วันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมิน 
(2) สถานท่ีช าระภาษี 

- สถานท่ีท่ีได้ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายไว้ 
- หรือสถานท่ีอื่นท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีก าหนด 

(3) การช าระภาษีวิธีอื่น 
- ธนาณัติ หรือตั๋วแลกเงินของธนาคารส่ังจ่ายส่วนท้องถิ่น 
- ส่งโดยไปรษณีย์ลงทะเบียน 
- ส่งไปยังสถานท่ีตาม (2) 

(4) การผ่อนช าระหนี้ 
1. ภาษีป้าย 3,000 บาทขึ้นไป 
2. ผ่อนช าระเป็น 3 งวดเท่า ๆ กัน 
3. แจ้งความจ านงเป็นหนังสือก่อนครบก าหนดเวลาช าระหนี้ 
- ป้ายติดต้ังปีแรก 
- คิดภาษีป้ายเป็นรายงวด 
- งวดละ 3 เดือน 
- เริ่มเสียต้ังแต่งวดท่ีติดต้ัง จนถึงงวดสุดท้ายของปี 

งวด 1 มกราคม - มีนาคม = 100 % 
งวด 2 เมษายน - มิถุนายน = 75 % 
งวด 3 กรกฎาคม - กันยายน = 50 % 
งวด 4 ตุลาคม - ธันวาคม = 25 % 
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8. เงินเพิ่ม 
ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีป้ายจะต้องเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตราดังต่อไปนี้ 

8.1 ไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเงิน
เพิ่มร้อยละสิบของค่า 

ภาษีป้ายเว้นแต่กรณีท่ีเจ้าของป้ายได้ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายก่อนท่ีพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีจะได้แจ้งให้ทราบถึงการละเว้นนั้น ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละห้าของค่าภาษีป้าย 

8.2 ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายโดยไม่ถูกต้อง ท าให้จ านวนเงินท่ี
จะต้องเสียภาษีป้ายลด 

น้อยลงให้เสียเงินเพิ่มร้อยละสิบของค่าภาษีป้ายท่ีประเมินเพิ่มเติม เว้นแต่กรณีท่ีเจ้าของ
ป้ายได้มาขอแก้ไขแบบแสดงรายการภาษีป้ายให้ถูก ต้องก่อนท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้ง
การประเมิน 

8.3 ไม่ช าระภาษีป้ายภายในเวลาท่ีก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละสอง
ต่อเดือนของค่าภาษีป้าย  

เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน ท้ังนี้ไม่ให้น าเงินเพิ่มตาม 8.1 และ 8.2 มาค านวณเป็น
เงินเพิ่มตามข้อนี้ด้วย 

 

9. บทก าหนดโทษ 
9.1 ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จ ให้ถ้อยค าเท็จ ตอบค าถามด้วยถ้อยค า

อันเป็นเท็จ หรือน า 
พยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเล่ียงหรือพยายามหลีกเล่ียงการเสียภาษีป้าย ต้อง
ระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 1 ปีหรือปรับต้ังแต่ 5,000บาท ถึง 50,000 บาท หรือท้ังจ าท้ัง
ปรับ 

9.2 ผู้ใดจงใจไม่ยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้ายต้องระวางโทษปรับต้ัง
แต่ 5,000 บาท – 50,000 บาท 
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9.3 ผู้ใดไม่แจ้งการรับโอนป้ายหรือไม่แสดงรายการเสียภาษีป้ายไว้ ณ ท่ี 
เปิดเผยในสถานท่ีประกอบกิจการต้องระวางโทษปรับต้ังแต่ 1,000 บาท ถึง 10,000 
บาท 

9.4 ผู้ใดขัดขวางการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ี หรือไม่ปฏิบัติ
ตามค าส่ังของพนักงาน 

เจ้าหน้าท่ีซึ่งส่ังให้มาให้ถ้อยค าหรือให้ลงบัญชีหรือเอกสารเกี่ยวกับป้ายมาตรวจสอบ
ภายในก าหนดเวลาอันสมควร ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับต้ังแต่ 1,000 
บาท ถึง 20,000 บาท หรือท้ังจ าท้ังปรับ 
 

10. การอุทธรณ์การประเมิน 
เมื่อผู้เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมิน (ภป.3) แล้วเห็นว่าการประเมินนั้นไม่

ถูกต้อง มีสิทธิอุทธรณ์การประเมินต่อผู้บริหารท้องถิ่น หรือผู้ได้รับมอบหมาย โดยต้องยื่น
อุทธรณ์ภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมินผู้อุทธรณ์มีสิทธิอุทธรณ์ค า
วินิจฉัยของผู้บริหารท้องถิ่นต่อศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันรับแจ้งค าวินิจฉัยอุทธรณ์ 
 

11. การขอคืนเงินภาษีป้าย 
ผู้เสียภาษีป้ายโดยไม่มีหน้าท่ีต้องเสียหรือเสียเกินกว่าท่ีควรจะต้องเสีย ผู้นั้นมี

สิทธิขอรับเงินคืนได้โดยยื่นค าร้องขอคืนภายใน 1 ปี นับแต่วันท่ีเสียภาษีป้าย 
 
 
 
 
 
 



-17- 

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
 

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน       หมายถึง ภาษีท่ีจัดเก็บจากโรงเรือนหรือส่ิงปลูก
สร้างอย่างอื่นๆ กับท่ีดินท่ีใช้ประโยชน์ต่อเนื่องไปกับโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างนั้น 

ทรัพย์สินท่ีต้องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ได้แก่ โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง และ
ท่ีดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือนและส่ิงปลูกสร้างนั้น และในปีท่ีผ่านมาได้มีการใช้ประโยชน์
ในทรัพย์สินนั้น เช่น ให้เช่า ใช้เป็นท่ีท าการค้าขาย ท่ีไว้สินค้า ท่ีประกอบอุตสาหกรรม ให้
ญาติ บิดา มารดา บุตร หรือผู้อื่นอยู่อาศัย หรือใช้ประกอบกิจการอื่น ๆ เพื่อหารายได้ 
และไม่เข้าข้อยกเว้นตามกฎหมาย 
 

หลักการส าคัญ 
1. ต้องมีทรัพย์สิน ได้แก่ 

- โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอื่นๆ และ 
- ท่ีดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างนั้น 

2. ไม่เข้าข้อยกเว้น ตามมาตรา 9, 10 
 

ข้อสังเกต 
- ค่าภาษี: ผู้รับประเมินช าระภาษีปีละครั้งตามค่ารายปีของทรัพย์สิน ในอัตรา

ร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี 
- ค่ารายปี: จ านวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ ในกรณีให้เช่า 

ให้ถือค่าเช่าคือค่ารายปี 
- เงินเพิ่ม: เป็นมาตรการทางแพ่ง เพื่อให้มีการช าระภาษีภายในก าหนด ตาม

มาตรา 43 ซึ่งพนักงานเก็บภาษีสามารถเรียกเก็บผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีได้เอง 
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- ค่าปรับ: เป็นโทษทางอาญา ซึ่งมีก าหนดไว้ในมาตรา 46,47 และ 48 โดย
พนักงานสอบสวนฝ่ายปกครองเป็นผู้มีหน้าท่ีเปรียบเทียบปรับ และท้องถิ่นไปขอรับเงิน
ค่าปรับมาเป็นรายได้ของตนเอง 

- พนักงานเจ้าหน้าที่ คือ ผู้ซึ่งได้รับการแต่งต้ังให้มีหน้าท่ีรับแบบฯ ประเมินภาษี
และปฏิบัติหน้าท่ีอื่นตามท่ีกฎหมายก าหนด 

- พนักงานเก็บภาษี คือ ผู้ซึ่งได้รับการแต่งต้ังให้มีหน้าท่ีจัดเก็บ รับช าระ รวมท้ัง
เร่งรัดให้ช าระภาษี และปฏิบัติหน้าท่ีอื่นตามท่ีกฎหมายก าหนด 
 

ทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นภาษีไม่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ได้แก่ 
1. พระราชวังอันเป็นส่วนของแผ่นดิน 
2. ทรัพย์สินของรัฐบาลท่ีใช้ในกิจการของรัฐบาล หรือสาธารณะ และทรัพย์สิน

ของการรถไฟแห่งประเทศไทยท่ีใช้ในกิจการของการรถไฟโดยตรง 
3. ทรัพย์สินของโรงพยาบาลสาธารณะ และโรงเรียนสาธารณะซึ่งกระท ากิจการ

ท่ีไม่ใช่เพื่อเป็นผลก าไรส่วนบุคคล และใช้เฉพาะในการรักษาพยาบาลและในการศึกษา 
4. ทรัพย์สินซึ่งเป็นศาสนสมบัติอันใช้เฉพาะในศาสนกิจอย่างเดียวหรือเป็นท่ีอยู่

ของสงฆ์ 
5. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอื่น ๆ ซึ่งปิดไว้ตลอดปี และเจ้าของไม่ได้อยู่เอง 

หรือไห้ผู้อื่นอยู่นอกจากคนเฝ้าในโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอื่น ๆ หรือในท่ีดินซึ่งใช้
ต่อเนื่องกัน 

6. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างของการเคหะแห่งชาติท่ีผู้เช่าซื้ออยู่อาศัยเอง และ
มิได้ใช้เป็นท่ีเก็บ สินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรม หรือประกอบกิจการอื่นเพื่อหา
รายได้ 
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7. โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างอย่างอื่น ๆ ซึ่งเจ้าของอยู่เองหรือให้ผู้แทนอยู่เฝ้า
รักษา และซึ่งมิได้ใช้เป็นท่ีไว้สินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรม 
 

การลดค่าภาษีหรือปลดภาษี 
1. เมื่อปรากฏว่าผู้รับประเมินได้เสียหายเพราะทรัพย์สินว่างลงหรือช ารุด ต้อง

ซ่อมแซมส่วนส าคัญ 
2. ผู้รับประเมินยื่นค าร้อง 
3. ลดค่าภาษีลงตามส่วนท่ีเสียหาย หรือปลดค่าภาษีท้ังหมดก็ได้ 

 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
1. เจ้าของทรัพย์สิน 
2. เจ้าของโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างและเจ้าของท่ีดินเป็นคนละเจ้าของ เจ้าของ

โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างเป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีส าหรับทรัพย์สินนั้นท้ังหมด 
 

ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเพื่อเสียภาษี 
เจ้าของทรัพย์สินต้องยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (ภรด. 

2) ณ ส านักงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ท่ีโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างนั้นต้ังอยู่
ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี 
  

การค านวณภาษี การประเมินค่ารายปี และอัตราภาษี 
ภาษีโรงเรือนและท่ีดินคิดจากค่ารายปีของทรัพย์สิน ในอัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี 
เช่น บ้านให้เช่า มีค่ารายปี 12,000 บาท ค่าภาษีจะเท่ากับ 12,000X12.5/100 เป็นเงิน 
1,500 บาท ค่ารายปีของทรัพย์สิน หมายถึง จ านวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้
ในปีหนึ่ง ๆ เช่น บ้านให้เช่าเดือนละ 1,000 บาท ค่ารายปีของบ้านหลังนี้ก็คือ 12,000
บาท (หมายถึง ค่าเช่าท้ังปีของบ้านหลังนี้ 1,000 X 12 = 12,000 บาท) 
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การประเมินค่ารายปีมีหลักเกณฑ์การประเมินตามล าดับ ดังนี้ 
1. กรณีท่ีทรัพย์สินนั้นมีการให้เช่าและค่าเช่าสมควร ให้น าค่าเช่ามาคิดเป็นรายปี 
2. กรณีทรัพย์สินให้เช่าและค่าเช่าไม่สมควรหรือหาค่าเช่าไม่ได้เนื่องจากเจ้าของ

ทรัพย์สินประกอบกิจการเอง ให้ประเมินค่ารายปีโดยเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สิน
ในปีท่ีผ่านมา หรือเทียบเคียงกับค่ารายปีของ ทรัพย์สินในบริเวณใกล้เคียงกันท่ีมีลักษณะ
ของทรัพย์สิน ขนาด พื้นท่ี ท าเล ท่ีต้ัง และบริการสาธารณะท่ีทรัพย์สินนั้นได้รับ
ประโยชน์คล้ายคลึงกันในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น  ซึ่ ง ในเรื่องนี้
กระทรวงมหาดไทยได้ก าหนดแนวทางปฏิบัติให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดท าราคาค่า
เช่ามาตรฐานกลางเฉล่ียต่อตารางเมตรต่อเดือนตามท าเลในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
และตามประเภทของทรัพย์สิน 

3. กรณีไม่สามารถเทียบเคียงตามข้อ 2 ได้อาจประเมินค่ารายปีของทรัพย์สิน
โดยใช้มูลค่าทรัพย์สินมาประกอบการประเมินได้ 
 

ค่าภาษี 
1. ผู้รับประเมินช าระภาษีปีละครั้งตามค่ารายปี 
2. อัตราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี 

ค่าภาษี = ค่ารายปี X 12.5 % 
 

ค่ารายปี 
ค่ารายปี คือ จ านวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ กรณีให้เช่าให้ถือค่า
เช่าคือค่ารายปีกรณีมีเหตุ 

- ค่าเช่ามิใช่จ านวนเงินอันสมควร 
- หาค่าเช่าไม่ได้ เนื่องจากด าเนินกิจการเองหรือด้วยเหตุประการอื่น ให้พนักงาน

เจ้าหน้าท่ีมีอ านาจประเมินค่ารายปีตามหลักเกณฑ์ท่ี รมว.มท. ก าหนด 



-20- 
 

ลดค่ารายปี 
- มาตรา 11 โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างฯ ถูกรื้อถอนท าลายโดยประการอื่น ให้

ลดยอดค่ารายปีตามส่วนท่ีถูกท าลายตลอดเวลาท่ียังมิได้ท าขึ้น และยังใช้ไม่ได้ 
- มาตรา 12 โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง ท าขึ้นระหว่างปีถือเอาเวลาซึ่งมีขึ้นและ

ส าเร็จจนควรอยู่ได้แล้ว เป็นเกณฑ์ค านวณค่ารายปี 
- มาตรา 13 
1. เจ้าของโรงเรือนติดต้ังส่วนควบท่ีส าคัญขึ้นในโรงเรือนนั้น 
2. มีลักษณะเป็นเครื่องจักรกลไก เครื่องกระท าหรือเครื่องก าเนิดสินค้า 
3. เพื่อใช้ด าเนินการอุตสาหกรรม 
4. ลดค่ารายปีลงเหลือ 1 ใน 3 

 

ประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ประเมินเทียบเคียงกับค่ารายปีของทรัพย์สินท่ีให้เช่า ท่ีมีลักษณะของทรัพย์สิน 

ขนาด ท าเล ท่ีต้ัง และบริการสาธารณะ ท่ีทรัพย์สินนั้นได้รับประโยชน์คล้ายคลึงกัน 
 
สรุป : หลักเกณฑ์การประเมินค่ารายปี 
1. ทรัพย์สินให้เช่า ค่าเช่าสมควรถือค่าเช่าคือค่ารายปี 
2. ทรัพย์สินให้เช่า ค่าเช่าไม่สมควร หรือหาค่าเช่าไม่ได้ประเมินโดยเทียบเคียง 

- ค่ารายปีท่ีล่วงมาแล้ว 
- ค่ารายปีของทรัพย์สินท่ีให้เช่า 

3. กรณีเทียบเคียงตาม 2. ไม่ได้อาจใช้มูลค่าทรัพย์สินมาประกอบการประเมินค่า
รายปีได้ 

4. ค านึงภาระภาษีของประชาชน 
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ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สินเพื่อเสียภาษ ี
เจ้าของทรัพย์สินต้องยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน (ภรด. 

2) ณ ส านักงานของ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างนั้นต้ังอยู่
ภายในเดือนกุมภาพันธ์ของทุกปี 
 

หลักฐานที่ใช้ประกอบการเสียภาษี 
เพื่อความสะดวกในการเสียภาษี ควรแนะน าผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีน าหลักฐาน

ประกอบการยื่นแบบแสดง รายการเพื่อเสียภาษี (ภรด. 2) เท่าท่ีจ าเป็นเพียงเพื่อ
ประโยชน์ในการจัดเก็บภาษีเท่านั้น 

 
1. กรณีเป็นการเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินรายใหม่ เช่น 

1) ส าเนาทะเบียนบ้าน/บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มีหน้าท่ีเสียภาษี 
2) ส าเนาโฉนดท่ีดิน - สัญญาซื้อขายโรงเรือน 
3) สัญญาเช่าโรงเรือน/สัญญาเช่าท่ีดิน 
4) ทะเบียนพาณิชย์- ทะเบียนการค้า - ทะเบียนภาษีมูลค่าเพิ่ม 
5) ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร 
6) หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วน/บริษัท- งบดุล 
7) ใบอนุญาตต้ังหรือประกอบกิจการโรงงาน 
8) ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกิจการค้า 
9) หลักฐานอื่น ๆ ท่ีแสดงการเริ่มใช้ประโยชน์ของทรัพย์สิน 
10) แผนท่ีต้ังของท่ีดินและโรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีเสียภาษี 
11) หนังสือมอบอ านาจ (กรณีมีผู้อื่นมายื่นแบบ ภรด. 2 แทน) 
12) ในกรณีท่ีโรงเรือนมีผู้ถือกรรมสิทธิ์ร่วมกันหลายคน ให้ผู้ถือ

กรรมสิทธิ์ร่วมลงลายมือช่ือใน 
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แบบ ภรด.2 ในฐานะผู้รับประเมินทุกคน หรือจะมอบอ านาจให้คนใดคนหนึ่งก็ได้ การ
มอบต้องท าเป็นหนังสือและปิดแสตมป์ตามกฎหมาย 

2. กรณีเป็นผู้เสียภาษีรายเก่าท่ีเคยเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินมาแล้วขั้นตอนใน
การช าระภาษี 

1) ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินยื่นแบบแสดงรายการทรัพย์สิน
เสียภาษีโรงเรือนและ 

ท่ีดิน (ภรด.2) พร้อมด้วยหลักฐาน ณ ส านักงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ี
ทรัพย์สินนั้นต้ังอยู่ 

2) พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะท าการตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบแสดง
รายการเสียภาษ ี

โรงเรือนและท่ีดิน 
3) พนักงานเจ้าหน้าท่ีประเมินค่ารายปีและค่าภาษีท่ีจะต้องเสีย 
4) พนักงานเก็บภาษีแจ้งการประเมิน (ภรด.8) ให้ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษี

ทราบว่าจะต้องเสียภาษี 
เป็นจ านวนเงินเท่าใด 

5) ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีเมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้วจะต้องน าเงินค่า 
ภาษีไปช าระภายใน 30 วัน นับแต่วันถัดจากวันท่ีได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนั้นจะต้อง
เสียเงินเพิ่ม 
 

เงินเพิ่ม 
ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดิน เมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้ว จะต้องน า

เงินค่าภาษีไปช าระภายใน 30 วันนับแต่วันถัดจากวันท่ีได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะนั้น
จะต้องเสียภาษีเพิ่ม ดังนี้ 
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1. ถ้าช าระไม่เกิน 1 เดือน นับแต่วันพ้นก าหนดให้เพิ่มร้อยละ 2.5 ของ

ค่าภาษีท่ีค้าง 
2. ถ้าเกิน 1 เดือน แต่ไม่เกิน 2 เดือน ให้เพิ่มร้อยละ 5 ของค่าภาษีท่ี

ค้าง 
3. ถ้าเกิน 2 เดือน แต่ไม่เกิน 3 เดือน ให้เพิ่มร้อยละ 7.5 ของค่าภาษีท่ี

ค้าง 
4. ถ้าเกิน 3 เดือน แต่ไม่เกิน 4 เดือน ให้เพิ่มร้อยละ 10 ของค่าภาษีท่ี

ค้าง 
 

บทก าหนดโทษ 
1. ผู้ใดละเลยไม่แสดงข้อความในแบบพิมพ์เพื่อแจ้งรายการทรัพย์สิน

ตามความเป็นจริง ตาม 
ความรู้เห็นของตนให้ครบถ้วน และรับรองความถูกต้องของข้อความดังกล่าวพร้อมท้ังลง
วันท่ี เดือน ปี และลงลายมือช่ือของตนก ากับไว้ เว้นแต่จะเป็นด้วยเหตุสุดวิสัย ต้องระวาง
โทษปรับไม่เกินสองร้อยบาท 

2. ผู้ใดละเลยไม่ปฏิบัติตามหมายเรียกของพนักงานเจ้าหน้าท่ี ไม่แจ้ง
รายการเพิ่มเติมรายละเอียด 

ยิ่งขึ้นเมื่อเรียกร้อง ไม่น าพยานหลักฐานมาแสดงหรือไม่ตอบค าถามเมื่อพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีซักถาม หรือไม่ตอบค าถามเม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ีซักถามผู้รับประเมินในเรื่องใบ
แจ้งรายการ ต้องระวางโทษปรับไม่เกินห้าร้อยบาท 

3. ผู้ใดยื่นข้อความเท็จ หรือให้ถ้อยค าเท็จ หรือตอบค าถามด้วยค าอัน 
เป็นเท็จ หรือน าพยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเล่ียงหรือจัดหาทางให้ผู้อื่นหลีกเล่ียง
การค านวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามท่ีควรก็ดี หรือโดยความเท็จ โดยเจตนา
ละเลย โดยฉ้อโกงโดยอุบาย โดยวิธีการอย่างหนึ่งอย่างใดท้ังส้ินท่ีจะหลีกเล่ียงหรือ 
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พยายามหลีกเล่ียงการค านวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สินของตนตามท่ีควรก็ดี ต้องระวางโทษ
จ าคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 500บาท หรือท้ังจ าท้ังปรับ 

การอุทธรณ์การประเมินภาษี 
เมื่อผู้เสียภาษีได้รับแจ้งการประเมินแล้ว ไม่พอใจในการประเมินของ 

พนักงานเจ้าหน้าท่ี โดยเห็นว่าค่าภาษีสูงเกินไป หรือประเมินไม่ถูกต้อง ก็มีสิทธิยื่น
อุทธรณ์ได้โดยยื่นอุทธรณ์ตามแบบท่ีก าหนด (ภรด. 9) ภายใน 15 วัน นับแต่วันท่ีได้รับ
แจ้งการประเมิน และเมื่อได้รับแจ้งผลการช้ีขาดแล้วยังไม่เป็นท่ีพอใจก็มีสิทธิน าเรื่องร้อง
ต่อศาลได้ภายใน 30 วันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งความให้ทราบค าช้ีขาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

สรุประเบียบ 
 

ภาษีบ ารุงท้องที่ 
ภาษีป้าย 

ภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
 
 
 

จัดท าโดย 
 
 
 

นางสาวณภัสนันท์  ตั้งถาวร 
นักวิชาการจดัเก็บรายได ้
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